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1. Bruxelles au XIXeme siecle

Nouveau plan de Bruxelles industriel avec ses suburbains (Document
cartographique), plan dessiné et gravé par Aug. Verwest, vers 1910
Source: KBR

Passage d’une ville artisanale a une ville industrielle
Forte croissance démographique, de 104 000 habitants en 1831 a plus de 550 000 en 1900)

Démolition des remparts meédiévaux et création de boulevards a partir de 1818 (aménagement
des “Boulevards de ceinture”)

Arrivée du charbon, accentuant le développement des voies ferrées, du canal et donc
I’implantation d’industries lourdes et 1égeres (métallurgie, meunerie, brasserie, manufacture
textile, charbonnage,...)

Concentration des activités le long du Canal ( facilité de transport via le transport maritime et le
transport ferroviaire), création de zones d’activit¢ manufacturiere dans les quartiers ouest (
Anderlecht, Molenbeek, et Cureghem)

Bruxelles devient la capitale économique de I’Europe et un pole industriel majeur

Nouvelle politique d’aménagement urbain facilitant I’industrialisation et création de nombreux
quartiers ouvriers a proximité des industries

Assainisment de la Senne (1867-1871) : le Bourgmestre Jules Anspach entreprend la couverture

et la déviation de la Senne pour régler les soucis de Salubrité publique et moderniser le centre-
ville

Avec la modernisation de Bruxelles, une ségrégation sociale et spatiale prend place ( relégation
des classes ouvriéres a I’ouest, et nous observons une destruction massive du patrimoine. Des
quartiers sont rasés pour répondre a la dynamique industrielle de la ville.



2. La Famille Wielemans-Ceuppens

Lambert Wielemans, photographie de
’atelier des fréres Géruzet, collection
Patrick Wielmans

Constance-Ida Ceuppens, photographie de

I’atelier des fréres Géruzet, collection
Patrick Wielmans

1862 : démarre I’activité brassicole de la famille Wielemans jusque la marchands et boulanger. Lambert Wielemans obtient
le commerce de bi¢re de son beau-frere en se mariant avec Constance-Ida Ceuppens, fille d’un brasseur d’Ixelles.

1863: mort de Lambert Wielemans. Constance Ida-Ceuppens et ses trois fils ( Edouard, Proper e André¢) reprennent

I’affaire et passage du négoce a la production de biere de haute fermentation ( comme le lambic, la geuze, le faro et la
kriek).

Obtention des locaux de la brasserie Riche-Soyez de la rue Terre Neuve pour leur production .

1879: Obtention d’un vaste terrain a Forest. Celui-ci accueille les premiers batiments de la brasserie malterie et 1’habitation
des freres Prosper et Edouard.

Grand avantage d’un point de vue localisation. Proximité d’une ligne de tramway facilitant la vie aux ouvriers, et surtout a
proximité d’un chemin de fer, créé en 1870.

Présence de cette ligne ferroviaire attire les industries de Forét comme les fonderies, les brasseries, les dépots, les
savonneries et les distilleries.

Création du café Métropole: les Wielemans créent un lieu de consommation prestigieux sur la place de de Brouckere, au
ceeur des grands boulevards

1889: Grand-Prix Paris
1897: Grand-Prix Bruxelles
1904: Grand-Prix Saint-Louis ( Etats-Unis)

1906: Grand-Prix Milan



3. L’historique du site

3.1 Contexte historique

BRASSERIE WIELEMANS-CEUPPENS, BRUXELLES.

LA PLUS IMPORTANTE DU PAYS.

Avant I’achat du terrain en 1879 par la famille Wielelmans, la commune de Forest n’est qu’une
zone marécageuse.

Besoin de répondre a une forte demande de production, les installations de la Brasserie
Wielemans-Ceuppens connaissent de nombreuses phases d’extensions.

Nombre d’ouvriers augmente et les quartiers voisins s’urbanisent.
1900: Forest s’est métamorphosé en faubourg de Bruxelles.
Période de I’entre-guerre: Apogée de la Brasserie

1897: Construction du batiment administratif Le Métropole

1903: Construction du batiment Brass , une deuxieme salle de brassage équipée de machines
frigoriques pour la production de bicres a basse fermentation.

1930: Construction de la plus grande salle de brassage d’Europe (la troisiéme de la brasserie), le
Wiels, par ’architecte Adrien Blomme. “La production appartient au client, au public, elle est
dans la rue” selon les souhaits de la famille Wielemans

Apres 1945, faillite de I’entreprise

29 septembre 1988: la derniere “Wiel’s” est brassee

20 juillet 1993: grace a la Commission Royale des Monuments et Sites, classement de la totalité
du batiment “Blomme” (le Wiels), la totalit¢ de I’ancienne salle de brassage, la totalité de la salle

des machines et les facades, la toiture et la salle de réception, du rez-de -chaussée du batiment de
direction.



DE BROUWERLIEN WIELEMANS-CEUPFENS




3.2 Contexte urbanistique et architectural

Extrémité Nord de la Commune de Forest
Proximité des communes d’Anderlecht et de Saint Gilles

Se situe au niveau du croisement de ’avenue du Pont de Luttre, de I’avenue Wielemans et de
I’avenue Van Volxem (reliant la gare du midi a la maison communale de Forest)

Le site se développe en longueur sur une superficie d’environ 1,1 hectare
Cote Est du site: présence de fagades le long de I’avenue Volxem

Cote Ouest: présence de lignes de chemin de fer surélevées d’un talus
Délimité au Sud par le BRASS (centre culturel de la commune de Forest)

Délimité au Nord par un batiment implanté en front de rue complété par une construction annexe
de type industrielle

Avenue Van Volxem scindée en son centre par le passage a double sens du tram 82

Position favorable pour les moyens de transport ( tram et lignes ferriviaires )






Evolution du Marais du Wiels

1953

Avant 19¢éme siecle: Bas de
Forest, zone marécageuse

entourant la Senne

1879: Développement des
Brasseries Wielemans-Ceuppens,
profit des vertus de fermentation
naturellement présentes dans la
vallée de la Senne

Asséchement de la  zone
marécageuse

1945-1971: Etendue de la
Brasserie

2004

Faillite progressive suite aux
deux guerres mondiales

1988: Brassage de la derniere
biére

La plupart des batiments ont été
démolis, restent trois batiments,
aujourd'hui classés: Le Brass, le
Blomme et le Métropole

Le terrain resta pendant 30 ans en
friche

2009

Achat du terrain par l'entreprise
immobiliére Blaton

Début 2008: début des
travaux de burcaux a l'arriére
des anciennes brasseries et
activation du Brass

Percement de la  nappe
phréatique avec la mise en
place des pieux de fondation

Septembre 2008: Abandon des
travaux en raison dun arrét de
financement di a la crise
financiére

2012

2011-2012: Apparition d'eau
sur le chantier due au
ruissellement et a la remontée
phréatique

2017: Volonté de construire
plus de 220 logements

Manifestation des riverains
voulant garder ce poumon vert
de Bruxelles

En 10 ans, 170 especes
animales et végétales s'y sont
installées

De nos jours

2020: la Région Bruxelloise
acquiert le terrain du Marais

Volont¢ de création du parc
infrastructurel de 1'avant-Senne

Bureau Veld-Architecten désigné
pour la  reconversion du

Métropole
Master-plan lancé en 2020

Appropriation du lieu par de
nombreuses associations



Evolution du Marais du Wiels

1996

1987

1977

1953

De nos jours

2012

2004



Evolution du quartier

.
@ Forest Carrelour du Fanl de Lutire,

Bruxelles-Forest. — Avenue Van Volxem,
I, Lageert, B, — N, 33,

Carrefour entre 1’ Avenue du Pont de Luttre et I’ Avenue Van Avenue Van Volxem - 1920 Avenue Van Volxem - 1920
Volxem - 1920

Avenue Van Volxem - 1920 Avenue Van Volxem - 1980 Avenue Van Volxem - 1980



Evolution du quartier

Avenue Van Volxem - 1920 Avenue Van Volxem - 1980 Avenue Van Volxem - 1980

Avenue Van Volxem - 1980 Avenue Van Volxem - 1980 Avenue Van Volxem - 1980



3.3 Contexte patrimonial

3.3.1 Le Brass, la deuxieme salle de brassage

' E e Batiment construit en 1903 contenant dorénavant un centre culturel
' ” multimédias, une bibliothéque et des ateliers multiples.

o Composition du batiment:

- 1 volume comportant un sous-sol et 4 niveaux appel¢
“ancienne salle de brassage”. La grande salle du RDC
contenait 4 cuves de cuivre servant au brassage des bicres.

- 1 volume comportant un sous-sol et un RDC, connu sous
I’appellation “salle des machines”. Le RDC comprend un

(13

ensemble de machines “ monumentales” ayant servi a la

production d’¢lectricité de la brasserie.
Avenue Van Volxem avec vue de la Brasserie Wielemans-Ceuppens
(successivement entrepots, salle de brassage, salle des machins, deux maisons de maitres,
batiment industriel, cour couverte et immeuble de bureaux)

Sources: Urban Brussels )
e Restauration:

- Machines, tableau ¢lectrique, pont roulant restauré

- Charpente métallique, lanterneau restaure

- Socles dépourvus de leur machines ont ¢t¢é démontés pour
récupérer leur surface utilisable

QI ere Licemans Ceuppens. Boueellen . : o
PR T e ppens, B -La salle des machines est maintenant utilisée par la

Source: Académie royale de Belgique, Frédéric bibliotheque comme salle de lecture et de conférence
Oszczak




Salle des machines

Source: Wikipédia



3.3.2 Le Wiels, la troisieme salle de brassage
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Avenue Van Volxem avec vue de la Brasserie Wielemans-Ceuppens, 1931
Source: WIELS

Construit entre 1930 et 1931 par ’architecte Adrien Blomme
Commanditaires: Prosper et Léon Wielemans

Style: Modernisme influence Art déco

Structure en béton armé

Intention de montrer une architecture industrielle pouvant aussi €tre belle et
monumentale

A la fermeture de la brasserie en 1988, le batiment est laissé a I’abandon, de
nombreux projets sont annoncé comme la transformation en hotel, en bureaux ou
en musée de la bieére mais sont finalement avortés.

Vandalisme et détérioration (vitres cassées, cuves volées)

Restauration menée par le burecau Art & Build, plus spécifiquement par les
architectes Pierre Lallemand et Philippe Van Halteren entre 2005 et 2007

Réinvesti par I’asbl “Centre des Arts Contemporains” qui y a installé un espace
culturel permettant d’accueillir de grandes expositions temporaires d’art
contemporains
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Elévation et Coupe du Wiels



3.3.3 Le Métropole

Avenue Van Volxem avec vue de la Brasserie Wielemans-Ceuppens, 1906
Source: Urban Brussels

Construit en 1897 par ’architecte Gédéon Bordiau

Commanditaires: Prosper et Léon Wielemans

Bureaux principaux et salle de réception de la Brasserie Wielemans-Ceuppens

Les facades de I’ancien batiment administatif des brasseries Wielemans-Ceuppens
ont la particularité de regrouper des ¢léments récupérés du batiment de la caisse

d’¢épargne, démoli Place de Brouckere pour y eriger I’Hotel Métropole

Classement (1993): les facades a rue et latérales ainsi que la toiture et la picce
centrale du RDC sont classés

Apres la fermeture de la Brasserie en 1988, le batiment Métropole a €té désaffecté
et est auyjourd’hui a I’abandon. Des occupations temporaires prennent place en
attendant la reconversion définitive du batiment

A éte en 2020, sujet d’analyse pour la création d’un master plan par le bureau
Veld-Architecten et Art & Build



4. Le batiment de la CGER, place de Brouckere

e 6 octobre 1982, au moment de I’introduction de la demande d’autorisation pour la

construction du batiment administratif de la Brasserie Wielemans-Ceuppens, un
des freres introduit une demande pour transformer 1’hétel de la Caisse d’Epargne
et de retraite ( place de Brouckere) en vue d’y aménager un hétel de luxe

o Batiment de la Caisse d’Epargne et de Retraite construit en 1872-1873 par
I’architecte Antoine Trappeniers

: ‘\\\‘ '\\\\\ 3

» Projet de transformation du batiment de la CGER:
Autorisation octroyee le 21 avril 1893

- Ajout d’un étage du coté de la place et placer une marquise
le long de la facade (fig slide suivante)

— - Transformer totalement la disposition intérieure avec
1.Facade de I’hotel Métropole (1897-1900), source: APEB asbl

2.Facade de I’hotel Métropole (1989), source: Urban Brussels reconstruction du batiment

e Appel a deux architectes pour la réalisation de leur hotel: 1’architecte Gédéon
Bordiau (collaborateur de Joseph Poelart et auteur de projets comme le plan
d’urbanisation du quartier Nord-Est, de la création des parc et du palais du

Cinquantenaire) et du décorateur et sculpteur Alban Chambon ( auteur d’intérieurs

d’hotel et de casinos du XIXeme siccle)

» Volonté de projet:

-Surélévation d’un étage sous corniche
| -D’un étage attique
| _ LA =1 -Toit a la Mansard a lucarnes

: - = * Des ¢léments de la fagade de la CGER est acheminé sur le terrain de Forest et
apposée sur un batiment de bureaux, le Métropole



Transformation de 1’hotel de la CGER

Elévation projetée Elévation existante
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Le batiment a gauche du métropole est construit comme immeuble rapport en Embléme en bronze de la CGER récupéré et replacé Intérieur de I’hotel Métropole dessiné par Alban
1872-1874 par I’architecte Gédéon Baordiau et exploit¢ par la famille dans le portail de la facade principale du batiment Chambon
Wielemans-CEuppens pour les besoins de 1’hdtel administratif de la brasserie



3. 1893, construction du Métropole

5.1 Enveloppe extérieure

5.1.1 Elévations des facades extérieures
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5.1.2 Photographies des facades classées

Facade Est
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Source: APEB asbl



5.1.2 Photographies des facades classées

Facade Sud




5.1.3 Photographies des facades non classees

Facade Ouest




5.1.3 Photographies des facades non classees

Facade Nord




5.1.4 Photographies de I’environnement extérieur




5.2 Enveloppe interieure

5.2.1 Elévations, coupes et plan de 'intérieur

Coupe longitudinale AA’
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Coupe transversale BB’
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Plan du sous-sol R-2
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Plan du sous-sol R-1
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Plan du Rez-de-chaussée
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Plan du R+1
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Plan des combles
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Plan de toiture
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5.2.2 Photographies de ’intérieur




Sous-sol R-2




Sous-sol R-1




RDC

Vue vers la facade Sud

Vue vers le bureau de direction

Vue vers la facade ouest



Picce centrale, ancien bureau de direction, salle de réception

Vue vers le mur Ouest
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7. Plans d’archives et photographies anciennes

7.1 Plans d’archive

Demande d’autorisation de construire un batiment au niveau de 1’avenue Van Volxem, Octobre 1892

Elévation de la fagade Est
Source: Archives du Service du Développement Urbain de la Commune de Forest

Elévation de la facade Sud

Source: Archives du Service du Développement Urbain de la
Commune de Forest

Plan du Rdc
Source: Archives du Service du Développement Urbain de la Commune de Forest



7.2 Photographies anciennes
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EPhotographies du Rdc du Métropole, le bureau des employés (piece Sud), donnant sur une grande cour, 1907
Source: Collection Belfius Banque
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1. Analyse structurelle du Metropole

Description du batiment

» Dimensions du batiment: une longueur de 39,25m et une largeur de 10m.
e Possede deux niveaux et 2 sous-sols
» Composition de la facade: magonnerie de brique

» Structure des planchers des niveaux -1, Rdc, R+1 et les combles:

type planchers a voussettes de briques sur poutrelles métalliques secondaires

qui prennent appui sur les murs extérieurs des facades. En partie centrale,
elles prennent appuis sur deux poutres metalliques supportées par des
colonnes en fonte

» Toiture: charpente en bois, formée de petites fermes prenant appui directement sur I’extrados des
voussettes du haut du ler étage au moyen de jambes de forces et de semelles

o Au XIXeme siecle, le batiment était mitoyen a d’autres constructions tant du cote de la facade
arricre que du coté des deux pignons perpendiculaires a I’avenue Volxem: explique le mauvais
¢tat des maconneries actuellement visibles










2. Etat structurel et sanitaire du Métropole

Situation structurelle actuelle du batiment problématique

La structure ne posséde pas de contreventement en 1’absence de mur de refend sur la totalité de sa
longueur

» Les structures métalliques existantes sont corrodées

» Certaines colonnes en fonte sont déformées suite a leur ¢lancement important et aux charges
reprises

» Les pignons latéraux et la facade arriere sont en mauvais état sanitaire vu les démolitions des
batiments annexes

» Le sous-sol est sous eau, cela entraine un degré d’humidité important dans le batiment
» Phases de condensation sur les poutrelles métalliques lors d’inversions thermiques importantes

Vu le classement de la salle de réception du Rdc, il faut renforcer les cloisons périphériques compte
tenu de leur hauteur, de leur faible épaisseur et de leur composition

Difficile de garantir les capacités portantes des planchers sur voussettes vu la corrosion des poutrelles
ainsi que celles des colonnes en fonte
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1. Etat de conservation des parties classées

1.1 Facades Sud et Est

Les portes d’entrée, perdues, situées en facade a rue et en facade latérales ont été remplacées provisoirement par des portes de chantier sécurisées

Les baies des fenétres sont toutes condamnées par des magonneries en blocs de béton au rez-de-chaussée, par des panneaux translucides en polycarbonate
en imposte et par des panneaux en bois au premier étage.

Les chassis en bois d’origine sont encore présent en grande partie au rez-de-chaussée, ils sont en trés mauvais état. Les vitrages ont disparu.

Les chassis du premier étage sont en aluminium anodisé.

Entrée fagade Est

Entrée facade Sud Facade Est



Les enduits extérieurs a faux joints sont encore présents sur la quasi-totalité¢ des fagades Sud et Est, mais sont dans un mauvais €tat. On observe ¢galement
de multiple dégradations comme des salissures dues a la pollution et aux intempéries, des fissures, des tags, des graffitis, ... Certaines pierres de facade
sont fendues ou présentent des coups (perte de maticre)

Concernant les différents ¢léments décoratifs des fagades: I’escalier métallique de I’entrée en fagade Sud a ¢été démonté et est stocké provisoirement a
I’intérieur du batiment (reste qu’une seule partie des marches), certaines grilles des soupiraux du R-1 ont disparu

L’ horologe de la facade Sud a disparu
Plusieurs pieces des inscriptions dorées manquent

Le tympan situé au-dessus de la porte d’entrée en facade Est est en bon état. Il reste néanmoins non visible depuis qu’il a été protégé en 2003, par des
panneaux en bois

Sk A
Fagade Sud

Escalier métallique



Tympan et porte d’entrée en 2003

Facade Sud




1.2 [’intérieur classé, 1a salle de réception

» Le parquet en chéne a quasi totalement disparu, sauf dans les cabines le long de la cloison Sud

Les faux lambris et les menuiseries inférieures ont souffert des dégats infligés par le vandalisme. Un pan entier du faux lambris de la piece et une porte ont
disparu (cloison Nord)

Les enduits a faux joints ont souffert des problemes d’humidité du batiment. Ils sont en voie d’assechement.

Certaines parties des toiles marouflées se sont décollées et ont disparu. Le plafonnage sur lequel les toiles sont appliquées est fortement dégradé.

» La stabilité des cloisons de la salle de réception est insuffisante compte tenu de leur hauteur et de leur faible épaisseur.

Parquel salle de réception Salle de réception



1.3 [a toiture

o La toiture est en bon état, elle a été restaurée en 2002-2003.




2. Etat de conservation des parties non classées

2.1 Sous-sol R-2

e Le niveau du sous-sol est sous eau, un assechement est a prévoir.

e Les enduits intérieurs de tous les niveaux sont en trés mauvais état.




2.2. Sous-Sol R-1




2.3. Premier ¢tage R+1




3. Arrété de classement

Vu I'avis de I'Inspecteur des Finances émis
le 16 juiller 1993;

Sur proposition du Ministre de la Région
de Bruxelles-Capitale ayant les
Monumenis et les Sites dans ses
artributions,

Aprés en avoir délibéré,
ARRETE:

Anicle ler:

Le présent arélé régle une matiére visée a
Varticle 107 quater de la Constitution.

Article 2:

Conformément aux dispositions de l'article
ler de la loi du 07 aodr 1931 sur la
conservation des monuments ef des sites,
sont classés comme monumenl, en raison
de leur valeur historique et scientifique, les
bétiments subsistants de la Brasserie
Wielemans, & savoir:

- la totalité du bitiment "Blomme" sis &
l'angle des avenues Van Volrem et du
Pont de Luitre, y compris le mobilier
immeuble par destination.

- la totalité du bétiment de l'ancienne
salle de brassage datée de 1903, sise
avenue Van Volvem.

- la totalité du bériment de l'ancienne
salle des machines datée de 1903, y
destination (machine & vapeur Carels
datant de 1905, compressuer Sulzer & deux
pistons horizontaux, compresseur De La
Vergne (1894) & deux pistons verticaux,
tableau électrique, pont roulant mécanique

Extrait de I’ Arrété¢ du Gouvernement datant du 10 juillet 1993

ARRETE DU GOUVERNEMENT DE
LA REGION DE BRUXELLES-
CAPITALE PORTANT CLASSEMENT
COMME MONUMENT DES FACADES
A RUE ET LATERALES, DE LA
TOITURE AINSI QUE DE LA SALLE
DE RECEPTION AU REZ-DE-
CHAUSSEE DE L’ANCIEN
IMMEUBLE DE BUREAUX DE LA
BRASSERIE WIELEMANS, SIS
AVENUE VAN VOLXEM N°366-368 A
FOREST.

manuel).

Ces bdtiments situés avenue Van Voltem
n% 354-364, angle avenue du Pont de
Lurtre @ Forest sont connus au cadastre
de Forest, 1éme division, section A, 2éme
feuille, parcelle n°15 E2.

Bruxelles, le Jo\AB3

Le Ministre-Président du Gouvernement
de la Région de Bruxelles-Capitale.

Charles PICQUE

N

Ministre du Gouvemement de la
Région de Bnuelles-Capitale chargé du
Logement, de I'Environnement, de la
Culture et de 'Aide aux Personnes.

elektrische schakelbord en manuele
mechanische rolbrug).

Deze gebouwen, gelegen Van Volremlaan
nrs. 354-364, hoek Luttrebruglaan te Vorst
zijn bekend ten kadaster te Vorst Iste
afdeling, sectie A, 2de blad, perceel nr. 15
E2

Brussel, 20\¥\33

De Minister-Voorzitter van de Regering
van het Brusselse Hoofdstedelijk Gewest.

De Minister van de Regering van het
Brusselse Hoofdstedelijk Gewest, belast
met huisvesting, Leefmilien, Cultuur en
Bijstand aan Personen.
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